


הסמכה לעד מומחה בבית משפט

הנדסאי מכונות 

הנדסאי מכונות רשום בפנקס ההנדסאים

קורס מפקחי אחזקה - מטעם משהב”ט

בוגר קורסים רבים והשתלמויות רבות מטעם : צה”ל ואגף ההנדסה והבינוי משרד הבטחון

אלה פרטי נסיוני

בעל ניסיון של 10 שנים בניהול ופיקוח פרוייקטי בנייה ותשתיות בצה”ל ומשרד הבטחון.

בעל 7שנות ניסיון כמפקח חוזי אחזקה בבסיסי צה”ן ומשרדי רוה”מ .

בעל 3 שנות ניסיון בניהול קמפוסי אחזקה וניהול פרויקטים בחברה קבלנית .

חוות הדעת מסתמכת על:

התקנים הישראליים.

תקנות התכנון והבנייה תש"ל 1970.

תקנות הג"א, התגוננות אזרחית.

הל"ת, הוראות למתקני תברואה.

המפרט הכללי הבין משרדי.

חוק החשמל.

תכניות הדירה.

הערות כלליות לדוח

המחירים הנ"ל מתבססים על עבודות תיקון המתבצעות ע"י קבלן ראשי 1 המחזיק צוות וציוד באזור, באם העבודות יבוצעו.

ע"י קבלנים מזדמנים הרי יש לצפות למחירים גבוהים מהנקובים, בשיעור של עד -30%. המחירים צמודים למדד הבניה
הידוע בזמן עריכת הביקורת.

במידה ולא ימצא ריצוף באותו גוון וטקסטורה כך שלא ניתן יהיה להבחין בין 3 אריח "חדש" ל"ישן" נדרש להחליף משטחים
שלמים.

 

ידע כללי עבור הדייר:

קבלן המוכר דירה נושא באחריות לתיקון ליקויים שנתגלו בדירה בתקופה שלאחר מסירתה לקונה.

אחריות הקבלן מתחלקת לשתי תקופות :
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תקופת הבדק – בתקופה זו חובה על המוכר לתקן את הליקוי אלא אם כן הוכיח שהליקוי נגרם באשמת בעל הדירה. תקופת1. 
הבדק מתחילה עם מסירת החזקה בדירה, והיא נמשכת בין שנה ל-7 שנים. על פי מהות הליקוי ( לכל ליקוי תקופת בדק

שונה ).

תקופת האחריות – בתקופה זו חובת ההוכחה רובצת על רוכש הדירה – עליו להוכיח שהליקוי נובע מתכנון, מהעבודה או2. 
מחומרים המנוגדים את דרישות התקן. תקופת האחריות מתחילה עם סיום תקופת הבדק ונמשכת שלוש שנים.

לאחר תקופת הבדק והאחריות חלה אחריות הקבלן רק במקרים הבאים :

אי יציבות בבנין או בבטיחותו, שמקורה בשלד הבניין או ביסודות

התגלתה תקלה שלא הייתה אפשרות סבירה לגלות אותה בשנים הראשונות למגורים, אם רוכש הדירה הודיע על אי התאמה
למוכר כבר בשנים הראשונות לאחר קבלת הדירה, והליקוי לא תוקן.

זמני תקופת הבדק לפי חוק מכר :

ליקוי מסגרות ונגרות לרבות אלומיניום ופלסטיק – שנתיים

ליקוי בריצוף וחיפוי פנים לרבות שקיעות ושחיקה – שנתיים

כשל בתפקוד ובעמידות של מכונות ודודים – שלוש שנים

כשל בתפקוד ובעמידות של מרכיבי מערכות הבידוד התרמי – שלוש שנים

כשל (נזילות) במערכת אינסטלציה, לרבות מים, מערכת הסקה ומרזבים, דלוחין וביוב – ארבע שנים.

כשל באיטום המבנה, לרבות חללים תת קרקעיים, בקירות בתקרות וגגות – ארבע שנים.

סדקים ברוחב גדול מ-1.5 מ"מ ברכיבים לא נושאים – חמש שנים.

התנתקות, התקלפות או התפוררות של חיפוי חוץ – שבע שנים.

כל אי התאמה אחרת שאינה אי התאמה יסודית – שנה אחת.

ריכוז מסמכים הנדרש לספק לדייר ביום מסירת הדירה וקבלת מפתח:

ביום מסירת המפתח על המוכר לספק לדייר את מספרי הטלפון ושמות הספקים של : יצרן ו/או ספק כליים סניטרים, יצרן ו/או
ספק אביזרי אינסטלציה, יצרן ו/או ספק של הריצוף, בנוסף יספק גם :

חוברת הוראות שימוש ותחזוקה לחומרים השונים המותקנים בדירה .1. 

שנה מיום קבלת מפתח יש לוודא קבלת טופס 5 (תעודת גמר)2. 

יש לבצע שהשתתפות חשמלאי מוסמך של הבניין הנדון בדיקת תקינות חיבורי הקיר החשמליים החשמלאי יבדוק בנוכחות3. 
המזמין, ובאמצעות מכשור מתאים את כל חיבורי הדירה לחשמל ויוודא תפקוד זרם.

אחריות לדלת כניסה4. 

אחריות למתקן החימום מים חמים5. 

אחריות לדלתות פנים, במידה והייצור בוצע על ידי יצרן מוביל.6. 

אחריות לאלומיניום בדירה לרבות חלון הממ"ד7. 
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אישור תקינות זכוכית ב"אזור סכנה" לרבות זיגוג הנמצאים באלמנטי אלומיניום נמצאים בתחום הגובה שבין הרצפה לעד8. 
105 ס"מ (כמו ויטרינה) ע"פ ת"י 1099 חלק 1.1

אחריות למתקן מערכת הסינון בממ"ד9. 

הוראות ואחריות עבור האינטרקום בדירה.10. 

אריחים רזרביים של ריצוף וחיפוי קירות. מקובל לקבל כמות 2%-5% משטחי החיפוי.11. 
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תיאור הנכס:

סוג הנכס: דירת מגורים, 5 חדרים

הנכס כולל : חדר דיור (סלון), מטבח, מרפסת שמש, מסדרון, יחידת הורים, חדר רחצה הורים,

חדר שינה 1, חדר שינה 2 ,ממ"ד, חדר רחצה כללי ומסתור כביסה, חניה

הנכס מאוכלס: לא

חיבור לחשמל : יש

חיבור למים : יש
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רשימת ממצאים (84)

סה״כ ממצאיםקטגוריה

16דלתות פנים מעץ1

5אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות2

31אלומיניום3

3עבודות טיח וצבע4

10ריצוף5

2עבודות איטום וליקויי רטיבות6

4מסגרות-ממ"ד7

1מערכת סולרית8

6אינסטלציה סניטרית וניקוז9

1בטיחות10

1אינסטלציה11

2חיפוי קרמיקה12

2דלת כניסה13
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1. דלתות פנים מעץ

1.1 ממצא
חסרים סטופרים לדלתות

אי התקנה של מעצורי דלת עלול לפגוע בקיר/ריהוט ובידית/כנף הדלת.

חדר שינה 1מיקום

יש לספק ולהתקין מעצורי דלתות.המלצה

תקן
בהתאם לפסיקת בימ"ש השלום בקריות, לובל מאיר ויפעת נגד אברהם יצחק בע"מ ת.א 2279/01 לפיו 
התקנת סטופר נכללת בגדק המונח של איכות בניה סבירה וכי חלה על הנתבעת להתקין אותו אף שלא 

צוין במפורש במפרט"

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

פסיקת בימ"ש השלום בקריות, לובל מאיר ויפעת נגד אברהם יצחק בע"מ ת.א 2279/01
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פסיקת בימ"ש השלום בקריות, לובל מאיר ויפעת נגד אברהם יצחק בע"מ ת.א 2279/01
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דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.2 ממצא

חדר 1מיקום

נדרש לכוון את כנף עם מרווח תקין מהמשקוף.המלצה

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.3 ממצא

חדר שינה 1מיקום

יש לנקות ולהסיר שיירי צבע מבלי לפגוע בגימור מכלול המלבן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'
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1.4 ממצא
פגמים במלבן הדלת

בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______

חדר שינה 1מיקום

יש לבצע תיקון, במידת הצורך יש להחליף משקוף/הלבשה.המלצה

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 1 שנת 2013 סעיף 2.12.1
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דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.5 ממצא

חדר שינה 2מיקום

נדרש לכוון את כנף עם מרווח תקין מהמשקוף.המלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.6 ממצא

חדר שינה 2מיקום

יש לנקות ולהסיר שיירי צבע מבלי לפגוע בגימור מכלול המלבן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'תקן

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'
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מנגנון נעילה מגנטי לא תקין1.7 ממצא

חדר שינה 2מיקום

נדרש לתקן מנגנון הנעילה ובמידת הצורך להחליף באלמנט תקיןהמלצה

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 6 משנת 2013 סעיף 302.1.2.2
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1.8 ממצא
פגמים במלבן הדלת

בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______

חדר רחצה כללימיקום

יש לבצע תיקון, במידת הצורך יש להחליף משקוף/הלבשה.המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 1 שנת 2013 סעיף 2.12.1
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משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.9 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

יש לנקות ולהסיר שיירי צבע מבלי לפגוע בגימור מכלול המלבן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'תקן

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'
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1.10 ממצא
פגמים במלבן הדלת

בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______

שירותיםמיקום

יש לבצע תיקון, במידת הצורך יש להחליף משקוף/הלבשה.המלצה

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 1 שנת 2013 סעיף 2.12.1
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כנף הדלת משתפשפת ברצפה בעת פתיחה וסגירה1.11 ממצא

שירותי אורחיםמיקום

יש לכוון את צירי הדלת על מנת לגרום לפתיחה וסגירה באופן חלק ללא הפרעותהמלצה

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 22 מתוך 127



משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.12 ממצא

יחידת הוריםמיקום

יש לנקות ולהסיר שיירי צבע מבלי לפגוע בגימור מכלול המלבן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'תקן

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 23 חלק 3 משנת 2015 סעיף 3.4.2 תת סעיף 3.4.2.2 א'
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בין משקוף הדלת לקיר קיים רווח נמדד___בעזרת טריז מילמטרי1.13 ממצא

יחידת הוריםמיקום

ביצוע אטימת המרווח בחומר גמיש בגוון הקיר או הדלתהמלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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1.14 ממצא
סטייה של מלבן מהזוית הישרה

המרווח המקסימלי המותר לכל 1 מ' רוחב מלבן- 2 מ"מ

יחידת הוריםמיקום

יש לפרק את המלבן ולהתקין ללא סטייה מהזוית הישרה.המלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 23 חלק 2 משנת 2013 סעיף 4.3
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דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.15 ממצא

מחסןמיקום

נדרש לכוון את כנף עם מרווח תקין מהמשקוף.המלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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הדלת לא נסגרת בכלל1.16 ממצא

מחסןמיקום

יש לכוון ולבדוק שננעלהמלצה

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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2. אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות

שקע/מתג חשמל לא הותקן כראוי2.1 ממצא

חדר שינה 1מיקום

יש ליישר את המתגהערה

נדרש לפרק ולהרכיב מחדש במישור הקיר כולל תיקוני טיח וצבע.המלצה

₪300 (מחיר ליחידה: ₪300, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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שקע/מתג חשמל בולט מהמישור של הקיר2.2 ממצא

מסדרוןמיקום

נדרש לפרק ולהרכיב מחדש במישור הקיר כולל תיקוני טיח וצבע.המלצה

תקנות החשמל ( מעגלים סופיים עד 1000 וולט )- סעיף 5+6תקן

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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לוח חשמל - לא בוצע מקרא לסימון מעגלי לוח חשמל ( מאמ"תים ) בדירה2.3 ממצא

מסדרוןמיקום

יש להשלים סימוני מקרא למעגלים בלוח חשמל דירתי ע"י חשמלאי מוסמךהמלצה

[תקנות החשמל ( מעגלים סופיים עד 1000 וולט )] סעיף 14תקן

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 31 מתוך 127



לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים2.4 ממצא

מסדרוןמיקום

נדרש להשלים פסים מ P.V.C במקומות החסרים.המלצה

[תקנות החשמל ( מעגלים סופיים עד 1000 וולט )]תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 32 מתוך 127



נקודות גופי תאורה מותקנות באופן רופף ואינן מקובעות לקיר/תקרה2.5 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

יש לחזק ולקבע נקודות התאורה לקיר/תקרה שלא יהווה מפגע בטיחותי.המלצה

[תקנות החשמל ( מעגלים סופיים עד 1000 וולט )]תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 33 מתוך 127



3. אלומיניום

שריטות/פגמים בחלון האלומיניום3.1 ממצא

חדר שינה 1מיקום

נדרש לתקן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 7.1]תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 34 מתוך 127



נמצא מרווח גדול מהמותר בתקן ( 10-15 מ"מ על פי תקן ישראלי ) בין ארגז התריס למסילה החיצונית3.2 ממצא

כלל הביתמיקום

יש לסגור עם פרופיל זוויתן להקטנת הרווחהמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪300 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 35 מתוך 127



06/07/2026אור בדקעמוד 36 מתוך 127



שאריות חומר גמיש על אדן החלון3.3 ממצא

חדר שינה 1מיקום

יש לנקות עם חומר ייעודיהמלצה

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 37 מתוך 127



נמצא מרווח גדול מהמותר בתקן ( 10-15 מ"מ על פי תקן ישראלי ) בין ארגז התריס למסילה החיצונית3.4 ממצא

כלל הביתמיקום

יש לסגור עם פרופיל זוויתן להקטנת הרווחהמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 8 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 38 מתוך 127



פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות דבק ומדבקות3.5 ממצא

חדר שינה 2מיקום

לנקות בצורה מקצועית  על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרשהמלצה

תקן
[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]

"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות"

₪100 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 39 מתוך 127



סדק בחלון3.6 ממצא

חדר שינה 2מיקום

יש להחליף את הזכוכית הנלהמלצה

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 40 מתוך 127



יתרות מברשת בשני צידי החלון3.7 ממצא

חדר שינה 2מיקום

יש לחתוך ולסדר כראויהמלצה

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 41 מתוך 127



תושבת תריס עליונה משוחררת ולא מקובעת3.8 ממצא

חדר שינה 2מיקום

יש לתפוס את המסילה עם חומר גמישהמלצה

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 42 מתוך 127



לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום3.9 ממצא

ממ"דמיקום

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקןהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1]תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 43 מתוך 127



מסלול תחתון של מלבן וטרינה נמצא עם לכלוך ופסולת3.10 ממצא

כלל הביתמיקום

המלצה
יש לנקות את המסלול התחתון של מלבן הוטרינה לפתיחה/סגירה חלקה של כנף הוטרינה וניקוז מי 

גשמים

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 7.1]תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 4 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 44 מתוך 127



חורי ניקוז המסילות לא נמצאו.3.11 ממצא

ממ"דמיקום

יש לבצע תיקון של ניקוז מי הגשמים במסילות החלון לפי מפרט יצרן החלוןהמלצה

תקן
[תקן 1068 חלק 1 סעיף 201]

"מבנה החלון יאפשר ניקוז מי גשמים וימנע הצטברות של מים עומדים . חריצי ניקוז וחורי ניקוז 
המיועדים לסגירה על ידי פקקים יתאימו לצורות הפקקים ולמידותיהם"

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 45 מתוך 127



פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.12 ממצא

ממ"דמיקום

לנקות בצורה מקצועית  על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרשהמלצה

תקן
[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]

"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות"

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 46 מתוך 127



פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.13 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

לנקות בצורה מקצועית  על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרשהמלצה

תקן
[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]

"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות"

₪160 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 47 מתוך 127



06/07/2026אור בדקעמוד 48 מתוך 127



לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום3.14 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

המסגרת לא מקובעת ורופפתהערה

לבצע חומר איטום גמיש (תקן 4068.1 טבלה 2) בכל המישקים מסביב למשקוף החלון לפי תקןהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 5.1]תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 49 מתוך 127



חסרים סגרים לנעילה .3.15 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

בג׳יפ לא קיימת נעילה לחלוןהערה

נדרש להתקין סגרים על מנת לאפשר נעילה מלאה ללא אפשרות פתיחה מבחוץהמלצה

תקן 4068 סעיף 7.1תקן

₪240 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 50 מתוך 127



רעשים חריגים בעת פתיחה/סגירה של תריס חשמלי3.16 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

יש בצע בדיקה מקיפה באמצעות יועץ אלומיניום של הפרויקט ואישורו על הרעש החריגהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 7.1]תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 51 מתוך 127



מתג התריס נמצא ללא מנגנון שמתיר עצירה מלאה בכל שלב של עליה/הורדת של התריס חשמלי3.17 ממצא

כלל הביתמיקום

יש להתקין מנגנון עם אפשרויות עצירה לתריסהמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪1,200, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 52 מתוך 127



בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ המבנה - לא תקין3.18 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

יש לכוון את התריס עד לסגירה מלאה והרמטית למניעת חדירת אור ואוויר למבנההמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 53 מתוך 127



התריס הגדול לא מגיב לאף פעולה3.19 ממצא

יחידת הוריםמיקום

יש לזמן את המתקין לבדיקה של המנועהמלצה

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 54 מתוך 127



בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ המבנה - לא תקין3.20 ממצא

חדר שינה 1מיקום

יש לכוון את התריס עד לסגירה מלאה והרמטית למניעת חדירת אור ואוויר למבנההמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 55 מתוך 127



תריסים לא יורדים באופן ישר ולפעמים גם קורסים3.21 ממצא

כלל הביתמיקום

יש לכוון ולפלס את כלל התריסים החשמליים בביתהמלצה

₪1,200 (מחיר ליחידה: ₪1,200, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 56 מתוך 127



בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ המבנה - לא תקין3.22 ממצא

חדר שינה 1מיקום

יש לכוון את התריס עד לסגירה מלאה והרמטית למניעת חדירת אור ואוויר למבנההמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 57 מתוך 127



בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ המבנה - לא תקין3.23 ממצא

מטבחמיקום

יש לכוון את התריס עד לסגירה מלאה והרמטית למניעת חדירת אור ואוויר למבנההמלצה

[תקן 1509 חלק 2]תקן

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 58 מתוך 127



מתג תריס חשמלי נמצא בניגוד למהלך ירידת/עלית שלבי התריס3.24 ממצא

מטבחמיקום

הפוך ותקועהערה

יש להפוך כיוון מתג תריס חשמליהמלצה

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 59 מתוך 127



שריטות/פגמים בחלון האלומיניום3.25 ממצא

מטבחמיקום

נדרש לתקן ובמידת הצורך להחליףהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 7.1]תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 60 מתוך 127



פקקים3.26 ממצא

אין מכסיםמיקום

יש להשליםהמלצה

₪120 (מחיר ליחידה: ₪60, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 61 מתוך 127



פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.27 ממצא

מטבחמיקום

לנקות בצורה מקצועית  על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרשהמלצה

תקן
[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]

"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות"

₪50 (מחיר ליחידה: ₪50, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 62 מתוך 127



תריסי הוטרינה עולים בצורה איטית ויש קושי בהפעלתם3.28 ממצא

חדר דיור (סלון)מיקום

המלצה
נדרש לבצע בדיקה למנוע החשמלי של התריסים בעקבות קושי רב ובמקרה הצורך להחליף באלמנט 

תקין

₪800 (מחיר ליחידה: ₪800, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 63 מתוך 127



רעשים חריגים בעת פתיחה/סגירה של תריס חשמלי3.29 ממצא

חדר דיור (סלון)מיקום

יש בצע בדיקה מקיפה באמצעות יועץ אלומיניום של הפרויקט ואישורו על הרעש החריגהמלצה

[תקן 4068 חלק 1 סעיף 7.1]תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 64 מתוך 127



מנעול ימני בוטרינה פגום3.30 ממצא

חדר דיור (סלון)מיקום

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 65 מתוך 127



פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.31 ממצא

כלל הביתמיקום

לנקות בצורה מקצועית  על פי התקן ובמידת הצורך להחליף אם נדרשהמלצה

תקן
[תקן 4068 חלק 1 סעיף 4.1]

"כל המוצרים יהיו שלמים ונקיים, ולא יהיו בהם כל סימנים של פגיעות מכניות"

₪250 (מחיר ליחידה: ₪5, כמות: 50 קומפ׳)מחיר
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4. עבודות טיח וצבע

4.1 ממצא

אנכיות טיח פנים אינה תקינה
נמדד בקיר 3 קווים

קו במרכז ו2 קווים במרחק של 10 ס"מ מהפינות.
נמדד מגובה 30 ס"מ מפני ריצוף.

בעזרת מאזנת לייזר מכוילת.
בעזרת זויתן נמדד המרחק הגדול ביותר והקטן ביותר.

ההפרש בנהם מהווה את הסטייה.
הסטייה המותרת בקיר הגובה עד 3 מטר הינה סטייה ממוצעת של 10 מ"מ וסטייה נקודתית של 15 מ"מ 

הסטייה שנמצא הינה

חדר שינה 1מיקום

קיר הדלת מצד ימיןהערה

יש ליישר את הקיר בהתאם לתקןהמלצה

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 5.2.3.2תקן

₪600 (מחיר ליחידה: ₪600, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 5.2.3.2
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף א-1
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4.2 ממצא
במפגש בין קיר פנימי לדלת ממ"ד/כניסה/פנים בוצעו גימורי טייח וצבע בצורה בלתי מדויקת ובניגוד 

לאיכות המקובלת בענף

ממ"דמיקום

המלצה

נדרש לתקן באופן נקודתי על ידי ניקוי פני השטח, חורים/סדקים/שריטות וכיוצ"ב יש לסתום באמצעות 
שפכטל עד ליישור פני המשטח, שיוף, ניקוי חוזר, וצביעה חוזרת 2 שכבות(אין מתחילים לצבוע חדשה 

בטרם ייבוש השכבה שקדמה לה).
בעת הצביעה יש להקפיד על הגנת הסביבה מפני ליכלוך באמצעות ניילון/ניייר או חומר אחר מתאים. 

בגמר הצביעה ככל ויישנם כתמי צבע ברצפות יש להסירם. גוון שכבת הצבע יהיה זהה לקיים.

תקן

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
[מפמ"כ 216 סעיף 10]

"בדיקת טיב הצביעה - בדיקה חזותית ציפוי הצבע יהיה אחיד, בלא הבדלי גוון וברק, ובלא פגמים 
המקלקלים את מראה הציפוי."

[תקן 1922.1 שנת 2000] הדן במערכת צבע בביניינים מפנה לתקן 1922.2
[תקן 1922.2 שנת 2000] התקן מחדד את אופן הבדיקה, יש לבדוק במרחק חצי מטר מהמשטח הנבדק, 

ממרחק זה לא יראו פגמים.

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2

מפמכ 216 סעיף 10

תקן 1922 חלק 2 משנת 2002 סעיף 3.4.1
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תיקוני טייח וצבע כללי בכל רחבי הנכס4.3 ממצא

כלל הביתמיקום

המלצה

נדרש לתקן באופן נקודתי על ידי ניקוי פני השטח, חורים/סדקים/שריטות וכיוצ"ב יש לסתום באמצעות 
שפכטל עד ליישור פני המשטח, שיוף, ניקוי חוזר, וצביעה חוזרת 2 שכבות(אין מתחילים לצבוע חדשה 

בטרם ייבוש השכבה שקדמה לה).
בעת הצביעה יש להקפיד על הגנת הסביבה מפני ליכלוך באמצעות ניילון/ניייר או חומר אחר מתאים. 

בגמר הצביעה ככל ויישנם כתמי צבע ברצפות יש להסירם. גוון שכבת הצבע יהיה זהה לקיים.

תקן

תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2
[מפמ"כ 216 סעיף 10]

"בדיקת טיב הצביעה - בדיקה חזותית ציפוי הצבע יהיה אחיד, בלא הבדלי גוון וברק, ובלא פגמים 
המקלקלים את מראה הציפוי."

[תקן 1922.1 שנת 2000] הדן במערכת צבע בביניינים מפנה לתקן 1922.2
[תקן 1922.2 שנת 2000] התקן מחדד את אופן הבדיקה, יש לבדוק במרחק חצי מטר מהמשטח הנבדק, 

ממרחק זה לא יראו פגמים.

₪2,000 (מחיר ליחידה: ₪2,000, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 1920 חלק 2 משנת 2002 סעיף 6.2

מפמכ 216 סעיף 10

תקן 1922 חלק 2 משנת 2000 סעיף 4.3.1
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5. ריצוף

פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.1 ממצא

חדר שינה 1מיקום

הבדיקה תבוצע בעוצמת תאורה של כ300 לוקס ובגובה של 1 מ'הערה

המלצה
נדרש לפרק / לתקן את האריח/ים הפגומים

(רצוי לתאר את הפגם בהתאם לטבלה 1 המצ"ב)

תקן
תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2+טבלה מס 1

תקן איזו בינלאומי 10545 סעיף 7.4

₪240 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

למחוק
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תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2

תקן 314 משנת 2004 טבלה מס 1
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תקן בינלאומי איזו 10545 סעיף 7.4
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לא נמצא חומר איטום (רובה צמנטית/חומר איטום גמיש) בין הריצוף לפנל5.2 ממצא

כלל הביתמיקום

יש לעבור על כל הבית ולבדוק את המקומות שבהם נדרש לתקןהערה

יש להשלים חומר הפרדה על פי דרישות התקןהמלצה

[תקן 1555 חלק 3 סעיף 4.7.4]תקן

₪1,000 (מחיר ליחידה: ₪1,000, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף ציור 5

[תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 4.7.4]
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פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.3 ממצא

חדר שינה 2מיקום

הבדיקה תבוצע בעוצמת תאורה של כ300 לוקס ובגובה של 1 מ'הערה

המלצה
נדרש לפרק / לתקן את האריח/ים הפגומים

(רצוי לתאר את הפגם בהתאם לטבלה 1 המצ"ב)

תקן
תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2+טבלה מס 1

תקן איזו בינלאומי 10545 סעיף 7.4

₪240 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 2 קומפ׳)מחיר
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תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2

תקן 314 משנת 2004 טבלה מס 1
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תקן בינלאומי איזו 10545 סעיף 7.4

06/07/2026אור בדקעמוד 79 מתוך 127



לא נמצא חומר איטום (רובה צמנטית/חומר איטום גמיש) בין הריצוף לפנל5.4 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

יש להשלים חומר הפרדה על פי דרישות התקןהמלצה

[תקן 1555 חלק 3 סעיף 4.7.4]תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף ציור 5

[תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 4.7.4]
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שיפוע ריצוף מקלחון לא תיקני (תיקני : 1%-4% )5.5 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

יש לבצע שיפוע בריצוף מקלחון לפי תקן  (1%-4% )המלצה

תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.2.5.1תקן

₪700 (מחיר ליחידה: ₪700, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.2.5.1
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פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.6 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

הבדיקה תבוצע בעוצמת תאורה של כ300 לוקס ובגובה של 1 מ'הערה

המלצה
נדרש לפרק / לתקן את האריח/ים הפגומים

(רצוי לתאר את הפגם בהתאם לטבלה 1 המצ"ב)

תקן
תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2+טבלה מס 1

תקן איזו בינלאומי 10545 סעיף 7.4

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

למחוק

06/07/2026אור בדקעמוד 83 מתוך 127



תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2

תקן 314 משנת 2004 טבלה מס 1
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תקן בינלאומי איזו 10545 סעיף 7.4

06/07/2026אור בדקעמוד 85 מתוך 127



לא בוצע מילוי רובה באופן תיקני5.7 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

המלצה
יש לחרוץ את הרובה בתחום החלל המוגדר, לנקות אותם משאריות רובה ישנה/פסולת על ידי שאיבה 
יסודית, ולמלא רובה בצורה אחידה ותקינה תוך הקפדה על הוראות שימוש יצרן ביחס נכון חומר לנוזל

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.4.4 וסעיף 5.1.5.1תקן

₪200 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.4.4

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.5.1
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פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.8 ממצא

חדר דיור (סלון)מיקום

הבדיקה תבוצע בעוצמת תאורה של כ300 לוקס ובגובה של 1 מ'הערה

המלצה
נדרש לפרק / לתקן את האריח/ים הפגומים

(רצוי לתאר את הפגם בהתאם לטבלה 1 המצ"ב)

תקן
תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2+טבלה מס 1

תקן איזו בינלאומי 10545 סעיף 7.4

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

למחוק
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תקן 314 משנת 2004 סעיף 3.2

תקן 314 משנת 2004 טבלה מס 1
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תקן בינלאומי איזו 10545 סעיף 7.4

06/07/2026אור בדקעמוד 89 מתוך 127



לא בוצע מילוי רובה באופן תיקני5.9 ממצא

חדר דיור (סלון)מיקום

המלצה
יש לחרוץ את הרובה בתחום החלל המוגדר, לנקות אותם משאריות רובה ישנה/פסולת על ידי שאיבה 
יסודית, ולמלא רובה בצורה אחידה ותקינה תוך הקפדה על הוראות שימוש יצרן ביחס נכון חומר לנוזל

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.4.4 וסעיף 5.1.5.1תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.4.4

תקן 1555 חלק 3 משנת 2012 סעיף 5.1.5.1
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הריצוף לא בוצע לפי החצים ולכן הגידים לא נמצאים בצורה סימטרית לכיוון אחד5.10 ממצא

כלל הביתמיקום

₪5,000 (מחיר ליחידה: ₪5,000, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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6. עבודות איטום וליקויי רטיבות

חשש לנזילה בצד החלון בעקבות סימני מים על הקיר יש לעקוב ולבדוק6.1 ממצא

חדר שינה 2מיקום

ניתן למרוח חומר סיכה מסביב למסגרת החלוןהערה

יש לבצע בדיקת אטימות ולהבין מאיפה המים חדרוהמלצה

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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6.2 ממצא
ביציאה לגג/מרפסת קיים חשד בשל ממצאים ויזואלים כמו טיח מתקלף בסמוך לתחתית הקירות/רובה 

בשינוי גוון / סימני שיתוך באלמנטים מאלומיניום/פלדה שנצפו שלא בוצע סף יציאה אטום למניעת 
חדירת מים ורטיבות כדרישות התקן. התקן מביא מספר דוגמאות לביצוע.

חדר רחצה הוריםמיקום

תקן 1752 חלק 1 משנת 2013 סעיף 3.2.4תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 93 מתוך 127
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7. מסגרות-ממ"ד

קיים קושי רב בסגירה של דלת ממ"ד7.1 ממצא

ממ"דמיקום

הדלת נסגרת טוב הנעילה כמעט ולא ניתנתהערה

יש לכוון את הדלת לסגירה בלי צורך להפעיל כח רב.המלצה

₪450 (מחיר ליחידה: ₪450, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

06/07/2026אור בדקעמוד 96 מתוך 127



הוראות הפעלה חלון/דלת ממ"ד - חסר/פגום שילוט הוראות הפעלה של חלון הדף של מרחב מוגן דירתי7.2 ממצא

ממ"דמיקום

יש להשלים הוראות הפעלה על גבי מסגרות החלון/דלת במקום גלוי לעיןהמלצה

[תקן 4422 חלק 2 סעיף ב]תקן

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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פרטי מיגון ממ"ד לא נצבעו באופן מלא ותיקני7.3 ממצא

ממ"דמיקום

יש לבצע צביעה חוזרת של פרטי מיגון הממ"ד באמצעות צבע יסוד המתאים לצביעה של פריטהמלצה

₪140 (מחיר ליחידה: ₪70, כמות: 2 קומפ׳)מחיר
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משקוף דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום).7.4 ממצא

ממ"דמיקום

המלצה
יש להסיר את הצבע הלקוי ולחדש צביעה עם צבע יסוד מתאים עד  לגימור חלק ואסטתי ללא 

פגמים/סימני נזילות/בליטות/מעיכות וכיוצ"ב.
ראה פסק דין של סגן נשיא בית המשפט המחוזי בתל אביב-יפו כב' השופט ד"ר גבריאל קליניג

תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.1תקן

₪120 (מחיר ליחידה: ₪120, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 5044 חלק 2 שנת 2003 סעיף 3.3.1
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פסק דין של סגן נשיא בית המשפט המחוזי בתל אביב-יפו כב' השופט ד"ר גבריאל קליניג
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8. מערכת סולרית

דוד - אוגר מים דירתי - נמצא פגום8.1 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

הערה
קיימת נזילה יש לבדוק חיזוקים במידה וממשיך לנזול יש להחליף במידה ונדרש להחליף עלות העבודה 

תעלה

יש להחליףהמלצה

₪650 (מחיר ליחידה: ₪650, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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9. אינסטלציה סניטרית וניקוז

צנרת מים חמים חשופה ללא בידוד תרמי9.1 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

קיים בידוד אך לא עד הסוףהערה

יש לבצע הגנה על צנרת המים בעזרת חומר בידוד מתאים לפי תקןהמלצה

תקן 1205 חלק 1 משנת 2014 סעיף 3.6תקן

₪150 (מחיר ליחידה: ₪150, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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תקן 1205 חלק 1 משנת 2014 סעיף 3.6
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מישק הפרדה/התפשטות בוצע עם חומר מילוי צמנטי בניגוד להנחיית התקן למילוי בחומר גמיש.9.2 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

המלצה
יש לחרוץ בזהירות את המישק ולהסיר את הרובה הקיימת. יש לבצע ניקיון יסודי ושאיבה ולבצע מילוי 

מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן.

תקן
תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 וציור 5

תקן 1205.3 משנת 2014 סעיף 3.1

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3

06/07/2026אור בדקעמוד 104 מתוך 127



תקן 1555 חלק 2 ציור 5
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תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.1
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מישק הפרדה/התפשטות בוצע עם חומר מילוי צמנטי בניגוד להנחיית התקן למילוי בחומר גמיש.9.3 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

המלצה
יש לחרוץ בזהירות את המישק ולהסיר את הרובה הקיימת. יש לבצע ניקיון יסודי ושאיבה ולבצע מילוי 

מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן.

תקן
תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3 וציור 5

תקן 1205.3 משנת 2014 סעיף 3.1

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3
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תקן 1555 חלק 2 ציור 5
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תקן 1205 חלק 3 סעיף 3.1
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אסלה9.4 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

יש לנקות כתם מהאסלההמלצה

₪70 (מחיר ליחידה: ₪70, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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לא הותקנה תושבת שפורפרת מקלחת9.5 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

₪90 (מחיר ליחידה: ₪90, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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לחצני ניאגרה לא מקובעים9.6 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

₪100 (מחיר ליחידה: ₪100, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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10. בטיחות

שקעים קרובים מתחת לברזים10.1 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

כמובן שלאחר מכן לבצע תיקוני טיח וצבעהערה

יש להעתיק את השקעים 60 ס״מ לפחותהמלצה

₪800 (מחיר ליחידה: ₪400, כמות: 2 קומפ׳)מחיר
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11. אינסטלציה

גובה מכסה שוחת ביוב אינו תקין11.1 ממצא

חדר רחצה כללימיקום

מכסה בולטהערה

יש לבצע תיקון של גובה סופי של תא הבקרה על פי דרישות התקנההמלצה

תקן
תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (תברואה), תש"ף-2019

סעיף 42

₪60 (מחיר ליחידה: ₪60, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקנות התכנון והבנייה (תכן הבנייה) (תברואה), תש"ף-2019 סעיף 42
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תקן 1205 חלק 4 משנת 2014 סעיף 4.4.1
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12. חיפוי קרמיקה

חיפוי נמצא עם שיירי צבע וחומרי בניין12.1 ממצא

חדר רחצה הוריםמיקום

המלצה
נדרש להסיר הכתמים עד לקבלת מראה אחיד ובמידה ולא ניתן להסיר יש לפרק ולהחליף האריחים 

הפגומים.

₪200 (מחיר ליחידה: ₪200, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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12.2 ממצא
מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע עם חומר איטום קשיח על בסיס צמנטי בניגוד 

להנחיות התקן (לא גמיש)

חדר רחצה הוריםמיקום

לא מקובע ואין חומר גמיש המוט העליון מתנדנדהערה

המלצה
יש לחרוץ בזהירות את המישק ולהסיר את הרובה הקיימת. יש לבצע ניקיון יסודי ושאיבה ולבצע מילוי 

מישקי הפרדה בעזרת חומר איטום גמיש על פי התקן.

[תקן 1555 חלק 2 סעיף 4.7.3]תקן

₪160 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 2 קומפ׳)מחיר

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 4.7.3
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תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 ציור 2

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 1.3.18
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תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 סעיף 1.3.19

תקן 1555 חלק 2 משנת 2012 ציור 5
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13. דלת כניסה

דלת נוגעת ברצפה ולא מפולסת13.1 ממצא

כלל הביתמיקום

יש לפס את הדלת שלא תיגע ברצפההמלצה

₪250 (מחיר ליחידה: ₪250, כמות: 1 קומפ׳)מחיר
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בדלת כניסה ראשית לדירה לא הותקן סטופר13.2 ממצא

כלל הביתמיקום

תקן 5044 חלק 1 שנת 2013 סעיף 2.4.11תקן

₪80 (מחיר ליחידה: ₪80, כמות: 1 קומפ׳)מחיר

תקן 5044 חלק 1 שנת 2013 סעיף 2.4.11
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הערכה כספית

סה״כ (₪)מחיר ליח׳יחידהכמותסעיף#

דלתות פנים מעץ1

חסרים סטופרים לדלתות אי התקנה של מעצורי דלת עלול לפגוע1.1
בקיר/ריהוט ובידית/כנף הדלת.

50 50₪קומפ׳1

80 80₪קומפ׳1דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.2

100 100₪קומפ׳1משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.3

80 80₪קומפ׳1פגמים במלבן הדלת בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______1.4

100 100₪קומפ׳1דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.5

50 50₪קומפ׳1משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.6

120 120₪קומפ׳1מנגנון נעילה מגנטי לא תקין1.7

250 250₪קומפ׳1פגמים במלבן הדלת בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______1.8

80 80₪קומפ׳1משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.9

80 80₪קומפ׳1פגמים במלבן הדלת בבדיקתי נראה במלבן הדלת בחדר______1.10

80 80₪קומפ׳1כנף הדלת משתפשפת ברצפה בעת פתיחה וסגירה1.11

80 80₪קומפ׳1משקופי דלתות פנים עם שאריות פסולת וצבע1.12

100 100₪קומפ׳1בין משקוף הדלת לקיר קיים רווח נמדד___בעזרת טריז מילמטרי1.13

סטייה של מלבן מהזוית הישרה המרווח המקסימלי המותר לכל 1.141
מ' רוחב מלבן- 2 מ"מ

250 250₪קומפ׳1

100 100₪קומפ׳1דלת פנים משפשפת את המשקוף במקרה של פתיחה/סגירה1.15

120 120₪קומפ׳1הדלת לא נסגרת בכלל1.16

1,720 ₪סה״כ דלתות פנים מעץ1.17

אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות2

300 300₪קומפ׳1שקע/מתג חשמל לא הותקן כראוי2.1

80 80₪קומפ׳1שקע/מתג חשמל בולט מהמישור של הקיר2.2

לוח חשמל - לא בוצע מקרא לסימון מעגלי לוח חשמל ( מאמ"תים2.3
) בדירה

250 250₪קומפ׳1

100 100₪קומפ׳1לוח חשמל לא שלם - להשלים PVC היכן שאין ממ"טים2.4
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סה״כ (₪)מחיר ליח׳יחידהכמותסעיף#

נקודות גופי תאורה מותקנות באופן רופף ואינן מקובעות2.5
לקיר/תקרה

150 150₪קומפ׳1

880 ₪סה״כ אביזרי חשמל ותקשורת/בטיחות2.6

אלומיניום3

600 600₪קומפ׳1שריטות/פגמים בחלון האלומיניום3.1

נמצא מרווח גדול מהמותר בתקן ( 10-15 מ"מ על פי תקן ישראלי3.2
) בין ארגז התריס למסילה החיצונית

300 150₪קומפ׳2

50 50₪קומפ׳1שאריות חומר גמיש על אדן החלון3.3

נמצא מרווח גדול מהמותר בתקן ( 10-15 מ"מ על פי תקן ישראלי3.4
) בין ארגז התריס למסילה החיצונית

1,200 150₪קומפ׳8

100 50₪קומפ׳2פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות דבק ומדבקות3.5

800 800₪קומפ׳1סדק בחלון3.6

50 50₪קומפ׳1יתרות מברשת בשני צידי החלון3.7

150 150₪קומפ׳1תושבת תריס עליונה משוחררת ולא מקובעת3.8

150 150₪קומפ׳1לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום3.9

200 50₪קומפ׳4מסלול תחתון של מלבן וטרינה נמצא עם לכלוך ופסולת3.10

150 150₪קומפ׳1חורי ניקוז המסילות לא נמצאו.3.11

50 50₪קומפ׳1פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.12

160 80₪קומפ׳2פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.13

150 150₪קומפ׳1לא בוצע איטום גמיש סביב לפרופילי האלומיניום3.14

240 120₪קומפ׳2חסרים סגרים לנעילה .3.15

600 600₪קומפ׳1רעשים חריגים בעת פתיחה/סגירה של תריס חשמלי3.16

מתג התריס נמצא ללא מנגנון שמתיר עצירה מלאה בכל שלב של3.17
עליה/הורדת של התריס חשמלי

1,200 1200₪קומפ׳1

בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ3.18
המבנה - לא תקין

100 100₪קומפ׳1

800 800₪קומפ׳1התריס הגדול לא מגיב לאף פעולה3.19

בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ3.20
המבנה - לא תקין

100 100₪קומפ׳1

1,200 1200₪קומפ׳1תריסים לא יורדים באופן ישר ולפעמים גם קורסים3.21
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סה״כ (₪)מחיר ליח׳יחידהכמותסעיף#

בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ3.22
המבנה - לא תקין

100 100₪קומפ׳1

בעת סגירה מלאה של התריסים יש עדין חדירה של אור מחוץ3.23
המבנה - לא תקין

100 100₪קומפ׳1

100 100₪קומפ׳1מתג תריס חשמלי נמצא בניגוד למהלך ירידת/עלית שלבי התריס3.24

150 150₪קומפ׳1שריטות/פגמים בחלון האלומיניום3.25

120 60₪קומפ׳2פקקים3.26

50 50₪קומפ׳1פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.27

800 800₪קומפ׳1תריסי הוטרינה עולים בצורה איטית ויש קושי בהפעלתם3.28

600 600₪קומפ׳1רעשים חריגים בעת פתיחה/סגירה של תריס חשמלי3.29

120 120₪קומפ׳1מנעול ימני בוטרינה פגום3.30

250 5₪קומפ׳50פרופילי האלומיניום נמצאו עם שאריות צבע3.31

10,740 ₪סה״כ אלומיניום3.32

עבודות טיח וצבע4

אנכיות טיח פנים אינה תקינה נמדד בקיר 3 קווים קו במרכז ו4.12
קווים במרחק של 10 ס"מ מהפינות. נמדד מגובה 30 ס"מ מפני

ריצוף. בעזרת מאזנת לייזר מכוילת. בעזרת זויתן נמדד המרחק
הגדול ביותר והקטן ביותר. ההפרש בנהם מהווה את הסטייה.

הסטייה המותרת בקיר הגובה עד 3 מטר הינה סטייה ממוצעת של
10 מ"מ וסטייה נקודתית של 15 מ"מ הסטייה שנמצא הינה

600 600₪קומפ׳1

במפגש בין קיר פנימי לדלת ממ"ד/כניסה/פנים בוצעו גימורי טייח4.2
וצבע בצורה בלתי מדויקת ובניגוד לאיכות המקובלת בענף

250 250₪קומפ׳1

2,000 2000₪קומפ׳1תיקוני טייח וצבע כללי בכל רחבי הנכס4.3

2,850 ₪סה״כ עבודות טיח וצבע4.4

ריצוף5

240 120₪קומפ׳2פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.1

לא נמצא חומר איטום (רובה צמנטית/חומר איטום גמיש) בין5.2
הריצוף לפנל

1,000 1000₪קומפ׳1

240 120₪קומפ׳2פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.3

לא נמצא חומר איטום (רובה צמנטית/חומר איטום גמיש) בין5.4
הריצוף לפנל

200 200₪קומפ׳1
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סה״כ (₪)מחיר ליח׳יחידהכמותסעיף#

700 700₪קומפ׳1שיפוע ריצוף מקלחון לא תיקני (תיקני : 1%-4% )5.5

120 120₪קומפ׳1פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.6

200 100₪קומפ׳2לא בוצע מילוי רובה באופן תיקני5.7

200 200₪קומפ׳1פגיעות / פגמים באריחי ריצוף5.8

120 120₪קומפ׳1לא בוצע מילוי רובה באופן תיקני5.9

הריצוף לא בוצע לפי החצים ולכן הגידים לא נמצאים בצורה5.10
סימטרית לכיוון אחד

5,000 5000₪קומפ׳1

8,020 ₪סה״כ ריצוף5.11

עבודות איטום וליקויי רטיבות6

חשש לנזילה בצד החלון בעקבות סימני מים על הקיר יש לעקוב6.1
ולבדוק

150 150₪קומפ׳1

ביציאה לגג/מרפסת קיים חשד בשל ממצאים ויזואלים כמו טיח6.2
מתקלף בסמוך לתחתית הקירות/רובה בשינוי גוון / סימני שיתוך

באלמנטים מאלומיניום/פלדה שנצפו שלא בוצע סף יציאה אטום
למניעת חדירת מים ורטיבות כדרישות התקן. התקן מביא מספר

דוגמאות לביצוע.

150 150₪קומפ׳1

300 ₪סה״כ עבודות איטום וליקויי רטיבות6.3

מסגרות-ממ"ד7

450 450₪קומפ׳1קיים קושי רב בסגירה של דלת ממ"ד7.1

הוראות הפעלה חלון/דלת ממ"ד - חסר/פגום שילוט הוראות7.2
הפעלה של חלון הדף של מרחב מוגן דירתי

80 80₪קומפ׳1

140 70₪קומפ׳2פרטי מיגון ממ"ד לא נצבעו באופן מלא ותיקני7.3

120 120₪קומפ׳1משקוף דלת כניסה ראשית אינו צבוע כהלכה (פגום).7.4

790 ₪סה״כ מסגרות-ממ"ד7.5

מערכת סולרית8

650 650₪קומפ׳1דוד - אוגר מים דירתי - נמצא פגום8.1

650 ₪סה״כ מערכת סולרית8.2

אינסטלציה סניטרית וניקוז9

150 150₪קומפ׳1צנרת מים חמים חשופה ללא בידוד תרמי9.1
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סה״כ (₪)מחיר ליח׳יחידהכמותסעיף#

מישק הפרדה/התפשטות בוצע עם חומר מילוי צמנטי בניגוד9.2
להנחיית התקן למילוי בחומר גמיש.

80 80₪קומפ׳1

מישק הפרדה/התפשטות בוצע עם חומר מילוי צמנטי בניגוד9.3
להנחיית התקן למילוי בחומר גמיש.

80 80₪קומפ׳1

70 70₪קומפ׳1אסלה9.4

90 90₪קומפ׳1לא הותקנה תושבת שפורפרת מקלחת9.5

100 100₪קומפ׳1לחצני ניאגרה לא מקובעים9.6

570 ₪סה״כ אינסטלציה סניטרית וניקוז9.7

בטיחות10

800 400₪קומפ׳2שקעים קרובים מתחת לברזים10.1

800 ₪סה״כ בטיחות10.2

אינסטלציה11

60 60₪קומפ׳1גובה מכסה שוחת ביוב אינו תקין11.1

60 ₪סה״כ אינסטלציה11.2

חיפוי קרמיקה12

200 200₪קומפ׳1חיפוי נמצא עם שיירי צבע וחומרי בניין12.1

מישק הפרדה בין כלים סניטריים לחיפוי קרמיקה בוצע עם חומר12.2
איטום קשיח על בסיס צמנטי בניגוד להנחיות התקן (לא גמיש)

160 80₪קומפ׳2

360 ₪סה״כ חיפוי קרמיקה12.3

דלת כניסה13

250 250₪קומפ׳1דלת נוגעת ברצפה ולא מפולסת13.1

80 80₪קומפ׳1בדלת כניסה ראשית לדירה לא הותקן סטופר13.2

330 ₪סה״כ דלת כניסה13.3

28,070 ₪סה״כ ביניים14

2,807 ₪בצ״מ (10%)15

3,088 ₪פיקוח הנדסי (10%)16

33,965 ₪סה״כ17

6,114 ₪מע״מ (18%)18
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